Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Wolfbaumer Weg"
der Gemeinde Ahldorf

Landkreis Horb

Reahtsgrundlagen

1.) §§ 1 und 2,8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 éBGBl. 1 S. 341)
BBauG).

2.) §§ 1-23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung) vom 26. Nov. 1968 (BGBl. 1 S. 1237) (BauNvo0).

3.) §§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne sowie iiber die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBl.
1 Spc2alni

4.) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des BBauG vom
27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 108).

5.) §§3—Aber—iyIyOyibé—und 111 Abs. 1,2 snd-5-Sate—g—sder Landesbauordnung fir
Baden-Wiirttemberg vom é=d++364 (Ges.Bl. S. 453) {&BGI~
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I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in Baugebiete gegliedert.
Die Festsetzung der Begrenzung und der Art der einzelnen Baugebiete erfolgt
durch Einzeichnung bzw. Einschrieb im Lageplan.

§ 2

Ausnahmen

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3
§ 4 Abs. 3 Ziff. 1 und 2 3/1/1/9

§.6 Abs. 3 sind zugelassen.



i/
/
/ 1.) Kebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaullV0 sind unter den dort genannten
Voraussetzungen zuléssig.
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2.) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen als Ausnahmen zu-
gelassen werden.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Zuldssiges Maf der baulichen Nutzung

1.) Die Festsetzung der Grundfldchenzahl, der GeschoBfliachenzahl und der Zahl
der Vollgeschosse erfolgt jeweils durch Einschrieb im entsprechenden Bau-
gebiet, das im Lageplan dargestellt ist.

2.) Die Zahl der Veollgeschosse ist im Lageplan bei den Gebduden 1 - 20 als
zwingend und bei den Gebduden 21 - 35 als Hochstgrenze festgesetzt.

3.) Die Vorschriften des § 17 BauNVO bleiben unberihrt.

III. Bauweise und iiberbaubare Grundsticksfléche

§ 5 Rot gedndert: Horb a.N., den 30.8.1978
Stadtbauamt -Referat 32-

das gesamte Plangebiet
1.) Als Bauweise wird fir dée—éi%éadc 4 B—und—2 z5 die offene Bauweise
festgesetzt; (§ 22 Abs. 2 BauNVO) .
Rir—dio Gebiude—9 }2—und—37F 20 wird-die besonders—{s
weise festgesetzt, offen, jedoch innerhalb der iiberbaubaren Grung
fldche sind die Hauptgebzude, ohne Grenzabstand, an die ostlicthe Eigen-
tumsgrenze, zu bauen; (§ 22 Abs. 4 i.V. § 22 Abs. 2 Vo).

Fir die Gebdude 13 - 16 wird die besondere (etWeichende) Bauweise festge-
setzt, offen, jedoch innerhalb der iibgebdubaren Grundstiicksfldche sind die
Hauptgebdude, ohne Grenzabstand, &m die nordliche Eigentumsgrenze, 2zu bauen;
(§ 22 Abs. 4 i.V. § 22 Abs—=2 BauNlvo).

Die Gebidudegruppse ~ 16 und 17 - 20 soll zur StraBe eine geschlossene Ein-
heit bilde 'ie Hauptgebiude sind, mittels Garagen oder Sichtschutzwidnden,
mitein#«fider zu verbinden, wobei ggf. das Garagendach als Terrasse ausgebildet
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2.) Fur die Firstrichtung der Gebdude ist die Eintragung im Lageplan maBgebend.



§ 6

tiberbaubare Grundstiicksfldche

1.) Die iiberbaubare Grundstiicksfldche, begrenzt durch Baulinien und Baugrenzen,
ist aus dem Lageplan grafisch zu entnehmen.

2.) Veréndern sich durch Neuvermessungen die geplanten Grenzen geringfigig, so
riickt die liberbaubare Grundstiicksflédche entsprechend mit.

§ 7

Grenz- und Gebiudeabstand

1.) Grundsétzlich muB der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von der Nach-
bargrenze mindestens 3,00 m betragen. Lediglich bei den Geb&duden 9 - 20 ist,
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléche, einseitiger Grenzbau zwingend
vorgeschrieben.

2.) Weitergehende Fenster- und Gebdudeabstdnde nach der LBO bleiben unberiihrt.

IV. Baugestaltung

§ 8

Gestaltung der Bauten

1.) Die SockelhShe der Gebdude ist moglichst niedrig 2zu halten, sie darf, vom
natiirlichen Geldnde aus, hochstens betragen:

bei ebenem Geldnde mit Gebduden mit 1 VollgeschoB max. 0,70 m
bei ebenem Geldnde mit Gebduden mit mehreren Vollgeschossen max. 0,35 m;

bei geneigtem Geldnde mit Gebduden mit 1 VollgeschoB bergseitig max. 0,40 m
bei geneigtem Geldnde mit Gebduden mit mehreren Vollgeschossen bergseitig
max. 0,10 m.

Eine Festlegung der EFH, bezogen auf NN, ist im voraus nicht moglich, be-
dingt durch die im Hanggeldnde ausgewiesenen Baugrenzen und durch das Feh-
len des Kanalisationsplanes, der erst im AnschluB an den Bebauungsplan auf-
gestellt werden kann.
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Deshalb wird nachtrédglich, bei der Vorlage der Bauantrédge, die EFH vom ¥reis-

L e dep—Rebavianaoptaends e festgelegt.
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2.) Die Dachneigung fiir Hauptgebdude ist im Lageplan durch Einschrieb festge-
legt.
Bei Hausgruppen und im AnschluB an bestehende GebzZude ist die Dachneigung
anzugleichen.



:5.) Ein Kniestock mit max. 0,50 m ist nur bei eingeschoBigen Geb&uden zuldssig.
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4.) Dachgaupen, Dachaufbauten und -einschnitte sind nicht erlaubt.
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§ 9

Nebengebdude

Nebengebdude sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldache zugelas-
sen. Sie sollen in einem angemessenen GréBenverhdltnis zum Hauptgebdude ste-
hen und sind mit diesem in einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

Nebengebdude miissen eingeschoBig erstellt werden, Dachneigung und Bedachungs-
material sollen dem Hauptgebaude entsprechen.

“§ 10

{i'berdachte Stellpldtze und Garagen

iverdachte Stellpldtze und Garagen sind innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflache und auf den im Lageplan ausgewiesenen Garagenflédchen zugelas-
sen.

Grundsdtzlich sind dieselben nicht freistehend zu errichten, sondern sie
sind im Hauptgebdude unterzubringen oder in Verbindung mit dem Hauptgebdude
zu erstellen.

Garagen als Grenzbauten sind nur in Verbindung mit dem Hauptgebdude oder als
gemeinsame Doppelgaragen zuléssig.

Die Uberbauung des Vorgartens ist nur ausnahmsweise mit besonderer Begrin-
dung und mit gemeinsamen Doppelgaragen, bei Einhaltung eines StraBenabstan-
des von 5,00 m moglich.

Die iiberdachten Stellplatze und Garagen sind in einen guten baulichen Zu-
sammenhang mit dem Hauptgebdude zu bringen.

§ 1

Einfriedungen

Ausfilhrung einer Einfriedung, entlang offentlicher StraBen und Platze, sind
einzelnen StraBenziige einheitlich zu gestalten. Diese Einfriedungen sind
bis zu einer max. Hohe von 0,5 m zuléssig.



§ 12

Grundstiicksgestaltung und Vorgédrten

1.) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren, daB8
die gegebenen natiirlichen Geldndeverhdltnisse moglichst wenig beeintrdchtigt

werden. Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriick-
sichtigen.

2.) Vorpldtze miissen planiert und befestigt werden.

V. Weitere Festsetzungen

Hédusliche /Abwédsser nd in Hausklaranlﬁgbn zu leiten e;ﬂ'nach Klérugg/;n das
Ortskapd{:;tz abzpfiihren.
WIAM o 6.3, 1972
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§ 14 Stadtbauamt-fiprb a. N
' Grundstiicke zur Freihaltung

Die im Lageplan eingezeichneten Sichtfléachen sind von Jeder sichtbehindernden
Bebauung, Bepflanzung, Einfriedung und Benutzung frei zu halten.

§ 15

Versorgungsflédchen

Die Flidche fiir eine Umspannstation ist im Lageplan ausgewiesen.

§ 16
Zugénglichkeit
Die verkehrsmédBige ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von der K 49 aus, aus-

schlieBlich liber den O.W.11. Unmittelbare Zufahrten zur K 49 diirfen nicht an-
gelegt werden. Vorhandene Zufahrten sind zu schlieflen.
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§ 17

Absteckung der Neubautfn

Agx{eckung deg/ﬁeubaute hat durch einen Vermessggé%fachmann zu effolgen.
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§ 18
Stadtbauamt a. N

Geltungsbereich

Geltungsbereich entspricht der im Lageplan einbandierten Flédche von ca.
ha.

§ 19

~Ausnahmen und Befreiung

Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzquen des Bebauungsplanes und
Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG bzw. § 94 LBO.

VI. Nachrichtliche Ubernahme

Der Staubgehalt der Abluft von Sieb-, Zerkleinerungs- und Abfu%lanlagen
oder ahnlichen Emissionsquellen darf im Dauerbetrieb 150 mg/Nm nicht liber-
schreiten. Im iibrigen sind fir den Staubgehalt die Richtwerte der Techni-
schen Anleitung zur Reinhaltung der Luft vom 8.9.64 (Gem. Ministerialblatt
des Bundesministeriums des Innern S. 435) zu beriicksichtigen. Der Grauwert
von Rauchfahnen aus Feuerungen muf heller sein als der Wert der Nr. 2 der
Ringelmann-Skala.

Die von den Anlagen ausgehenden Gerdusche dirfen auf Nachbarn oder Dritte
nur bis zu folgenden Immissionsrichtwerten einwirken:

a) Industriegebiet (§ 9 BauNVO) 70 dB (A
b) Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) tags 65 dB Ag
: nachts 50 dB (A)

c) Kerngebiet (§ 7 BauNVO) tags 60 dB (A
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) nachts 45 dB (Ag

Dorfgebiet (§ 5 BauNvo)

d) Allgem. Wohngebiet (§ 4 BauNVO0) tags 55 dB (A

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) nachts 40 dB (A

e) Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) tags 50 dB (A

nachts 35 dB (A

f) Kurgebiet, Klinikgebiet (§ 11 BauNvoO) tags 45 dB (A
nachts 35 dB (4).



Die von den Anlagen ausgehenden Gerdusche diirfen in Wohnungen, die mit
den Anlagen verbunden sind, tagsiiber 40 dB (A) und nachts 30 dB (A) nicht
iiberschreiten. Die Nachtzeit betrigt 8 Stunden; sie beginnt um 22.00 Uhr
und endet um 6.00 Uhr. Die Festsetzung des Beurteilungspegels erfolgt ge-
mdB der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lirm vom 16.7.68 (Bellage
zum Bundesanzeiger Nr. 137 vom 26.7.68).

5.) In dem Gebiet des Bebauungsplanes wird die Errichtung von Anlagen im Sinne
des § 16 der Gewerbeordnung nicht genehmigt, ausgenommen Feuerungs- und

Miillverbrennungsanlagen.

Aufgestellt: Anerkannt:
Horb a. N., den 10.3.1971 Ahldorf, dgn 1.4.1971
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